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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN KULLSTA 4, 769611-3492

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens firma ar Bostadsrattsforemingen Kullsta 4.

Foreningen har till 2ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
toreningens hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning

Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innchar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site 1 Nynashamn

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nar en bostadsritt 6verladts tll en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvirvare av bostadsritt skall
ansOka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sitt styrelsen bestimmer.

33

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som overtar bostadsritt i féreningens hus. Den
som en bostadsritt har &vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen och foreningen
skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for
egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsligenheten har féreningen ritt att vigra
medlemskap. Den som bar f6rvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap i foreningen
om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar cller sidana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hem skall tillimpas.

Lin 6verlatelse ir ogiltig om den som en bostadsritt éverlatits tll inte antas till medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M
435

Insats, arsavgift och 1 férckommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Foreningens kostmader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsligenheterna i forhallande dll lagenhcternas andelstal.

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlitelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1% av det



-\. SDEIDE]}[SGI“ galCr V1d lapunkicn tor ansokan om medlemsKap respektuve udpunkten tor
aJla £656 pantsirning,

Overlatelseavgiften betalas av forvirvarna och pantsiuningsavift betalas av pantsirtaren.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgir
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

3§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavarcn svarar for det lopande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten som
foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande ﬁlkﬁﬂﬂi&[ﬂi'llde skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhorande ligenheten

- ledningar och 6vriga installationer fSr avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte
ar stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;

- elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning mklusive
undercentral; ventilationssamordningar; eldstider med tillhérande rékgangar; dorrar; glas och
bagar 1 fonster; dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster

- till lagenheten hérande mark.

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten hérande
balkong, terrass eller uteplats.

antadsrﬁttslagen innchaller bestammelser om bcgr:'insningar 1 bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§
Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar £or.

7S
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ligenheten. Visentlig forandring far dock foretas

endast efter tillstand av styrelsen och under fSrutsittning att férindringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.
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QL@QF@-&an ar skyldig att nir han anvander ligenheten och andra delar av fastigheten

1aktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sirskilda regler som foreningen meddclar i 6verensstimmelse med ottens sed.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann allsyn 6ver att detta ocksa iakrras av den som hér till
hans hushall eller gaster honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten cller som dir
utfor arbete for hans rikning.

9§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for
tllsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nir bostadsritten skall siljas genom
tvangsforsiljning, 4r bostadsrartshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa limplig tid.

Om bostadstittshavaren inte limnar féreningen tilltrade till lagenheten, nir foreningen har ritt
tll det, kan styrelsen ans6ka om handrickning,

10 §

En bostadsrittshavare f6r upplata hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavare som Onskar upplata sin ligenhet i andra hand skall pa sirt styrelsen
bestammer ansoka om samtycke tll upplitelsen.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nigot annat indamal 4n det avsedda.

12§

Nytganderatten tll en ligenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2) lagenhcten utan samtycke upplats 1 andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personet till tmen for férening eller medlem,

4) ligenheten anvinds {6r annat dndamal 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet i
vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten,

6) bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar sig
efter de sirskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte limnar tilleride ull ligenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8) bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors,
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erksamhet, vilken fill en inte ovisentig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella

forbindelser mot ersa ttn.ing.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan f6reningen har ritt att siga upp bostadsritten. Sker
rattelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §
Om foreningen sager upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen rart till ersittning £6:
skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten dll f6ljd av uppsagning skall bostadsritten
tvangsforsaljas. Forsaljmingen far dock ansta all dess att sddana brister

som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN
16 §

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledamoter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hégst tvi Ar. Till
styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven annan in make cller sambo till
medlem samt nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Foreningens firma tecknas - férutom
av styrelsen - pa det satt styrelsen bestammer.

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen ar beslutfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hilften av de
narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordféranden. For giltgt beslut
nar for beslutforhet minsta antalet ledaméter 4r nirvarande crfordras cnhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller tiva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnadsatgirder av sadan egendom.
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@'ﬁ&b{ t‘léﬁl enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och

lagenhetsforteckning. Bostadsritishavare har rat au pa begaran f4 urdrag ur
lagenhetsforteckningen avsecnde sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Forenmingens rakenskapsir omfattar kalenderdr. Scnast en ménad fére ordinarie féreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna fSrvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrikning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med haogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till
nasta ordinarie féreningsstimma.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberitrelse senast tva veckor innan féreningsstimman.

24§
Sryrelscns redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fnrklanng dvet av

revisorerna gjorda anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore
foreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA
25§
Otrdinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang,

26 §
Medlem som Onskar limna forslag till stimma skall anmaila detta senast 31 januari cller inom den
scnare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§
Extra foreningsstimma skall hallas nir styrelsen eller revisor finner skal 4l det eller nar minst

1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av irende som
onskas behandlat pa stimman.

28 §

Pi ordinanc fﬁrcningsstﬁmma skall forekomma:

1.val av ordférande vid stamman
. anmalan av ordférandens val av protokollforare
. godkannande av rostlangd
. val av tva justeringsman tillika réstraknare
. faststillande av dagordningen
. fraga om kallclse behorigen skett
: sq'relsens arsredovisning
. revisorernas berattelse
9. beslut om faststillande av resﬂtatmknmgen och balansrakningen
10. beslut 1 anledning av foreningens vinst eller forlust enliet den

QO ~ N U W N
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11. beslut 1 fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
12. fraga om arvoden

13. val av styrelscledamoter och suppleanter
14. val av revisor och suppleant

15. val av valberedning

16. O6vriga 1 kallelsen anmilda drenden

29 §
Kallelse ull foreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stamman. Kallelse skall utfardas till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom

postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore exua foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor foére stimman.

30 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om fleta medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tllsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjor!
sina ataganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud, som dven kan vara annan in medlem, make, sambo
eller narstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud far e foretrida mer 4n en
medlem. Ombudet skall foreta en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ctt ar
frin utfardandet.

Medlem far pa féreningsstimma medfora hogst ett bitride. Aven annan ian medlemimens make,
sambo, annan narstaende eller annan medlem far vara bitrade.

32 §

Foreningsstammans beslur utgors av den mening som fitt met 4n hilften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrader. Vid val anscs den vald som har farr
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om mte annat beslutas av stimman
innan valet forrattas.

33 §
Vid ordinane fijreningsstiimma utscs valbcrﬂdning for tiden intill dess n4asta ordinarie
foreningsstamma hallits.

34§
Protokoll fran fﬁreningsstﬁmman skall hallas aliganghet for medlemmarna senast tre veckor efter
stamiman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelanden delges genom anslag 1 foreningens fastghet eller genom utdelning.






