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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ESPLANADEN i

Foreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma dr Bostadsrausforeningen
Esplanaden.

2§

Féreningen har till dndarndi at frémja medlemmar-
nas ekonomiska intressen genom ait | foreningens
hus upplata ldgenheter till nyttjande utan begrans-

- ning till tiden. Mediems rétt [ féreningen pad grund
av sadan upplatelse kalies bostadsritt, Mediem som

innehar bosiadsridtl kalias bostadsritishavare.

Sirskilda bestimmelser

. 3§

Styrelsen skall ha sitt sfre | Arvika.

48

Ordinarie foreningsstdmina halls en gdng om aret
{Bre maj manads utgang, Jir 17 §

Rikenskapsar

58
Foreningernts rékenskapsar omfattar tiden
| jan - 31 dec.

Medlemskap

6§

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen om annat inte fdljer av 2 kap 10 §
bostadsriittslagen. Ammilan om intride i fSreningen

skall goras skniftligen.

Mediemnsforieckning skall for varje medlem
innehalia uppgift om namn och adress samt den
bostadsrétisidgenhet som vederbbrande innehar.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttréda ur fGreningen,
54 lange han innehar bostadsritt, savida inte annat

framgar eniigl § 35 i dessa stadgar.
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Insats och avgifter

5§

Insats, &rsavgift och 1 férekommande fall upplitelss-
avgift faststéills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av freningsstdmman.
Arsavgifien skali betaias senast sista vardagen fére
varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen besiutat
annat.

Fdreningens Idpande kostnader och utgifier samt
avsittning til! fonder skall finansieras genomn att
bostadsréttshavarna betaiar arsavgift till foreningen.
Arsavgifierna fordelas pd bostadsritsidpenheterna |
férhallande till |genheternas insatser/andels %

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast
av vissa mediemmar sasorm hyra av parkeringspiats,
extra forrédsutrymme o dyl, bestdmmes sHrskiida

avgifter av styrelsen.

Om inte &rsavgiften betaias | ratt tid enligt {Orsta
stycket utgdr dréjsméisrinta enligt réntelagen pé den
cbetalda avgifien fran forfallodagen till dess full
betalning sker. Se dven § 35:1 | dessa stadgar.

Upplatelseavgifi, dveridtelseavgift och pantsdn-
ningsavgifl far tas wr efier besiut av styreisen.
Overlateiseavgiften far uppgé il hogst 2,5% och
pantsittningsavgifien till hdgst 1% av det basbelopp
som ghller vid tidpunkien f3r ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten {&r underréftelse

otrl pantsitining.

Overlataren av bostadsritt svarar tillsammans med
forvirvaren for att Yverldteiseavgifien betalas.

Pantsédtiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen
pestdmmer,

Avsiittningar och anviindning av drsvinst

9§

Inom fUreningen skal! bildas fdljande fonder:

Dispositionsfond
Fond fir yttre underhali
Fond fir inre underhéll

Till fond fr ytre underhall skall &rligen avsittas
minst ett belopp motsvarande 0,5% av fastighetens

gerenssammeie®
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Ttll fond for inre underhaliMigenhetsunderhall/skall
arligen 0,3% av resp. bostadsriitts andelsvirde avséittas,

Detta belopp fores pd varje idgenhet pa sirskilt konto.

Det 8verskott som kan uppstd pé fareni ngens
verksamhet skali avsértas til] dispositionsfond elier
disponeras pd annat sitt | enlighet med fBrenings
stammans beslut.

Styrelse och revisorer

10 §

Styrelsen svarar tbr freningens organisation och
frvaltningen av dess angelagenheter.

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamé-
ter med minst en och hdgst tre suppleanter. Styrelse-
ledamdter och suppleanter viljs av fdreningsstdm-
man for hogst tva &r. Ledamot och suppleant kan
omviljas. Till styrelseiedamot och suppleant kan
fdrutom medlem vilias Sven make/maka tili medlem
och nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlem. Valbar dr endast myndig person.

Till styrelsen kan dven viljasfadjungeras

sakkunnig/expert.
Om fBreningen har statligt bostadsian kan en

ledamot/rapportdr och en suppleant utses enlighet
med villkor fir lanets bevijiande.

11§

Styreisen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutsfdr n¥r de vid sammantridet
narvarandes antal éverstiger hilfien av hela antalet
ordinarie ledam®&ter. Nar det for beslutfdrhet minsta
antalet ledaméter 4r nirvarande fordras enighet om
besluten fOr att dessa skali vara giltiga.

Vid lika riistetal har ordfSranden utslagsrdst.

12 §

Ftreningens firma tecknas av tv4 styrelseledamdter |
forening eller av en styrelseledamot | férening med
annan person som styrelsen ddrtill utsett.

13§

Styrelsen far firvalta foreningens egendom genom
en av styrelsen utsedd vicevird, vilken inte behdver
vara mediem i freningen, eller genom en fristdende

[rvaltningsorganisation,

Vicevérden skall inte vara ordfdrande i styrelsen,

14 §

Utan f8reningsstimmas bemyndigande far styrelsen
efler firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom eiler tomtrae. Styrelsen far dock
inteckna och belina sadan egendom eiler tomtrin.

15§
Styrelsen &ligger:

Attt avge redovisning for fGrvaltningen av
f8reningens angeldgenherter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehalla
beréttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberdtielse) samt redogdrelse fir
fBreningens intdkter och kostnader under Aret
(resultatrikning) och fir stdllningen vid
rékenskapsdrets utgng (baiansrdkning),

Atl  uppritta budget och faststiila arsavgifier
for det kommande rikenskapsaret.

At besiktiga foreningens fastigheter samt
redovisa vid besikmingen och inventeringen
gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

Attt fjorton dagar ftre Ureningssi¥mma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berttelse
skall framléggas, till revisorerna 14mna
arsredovisningen f¥r der f5rfiutna
rdkenskapséret,

16 §

Revisorer skall vara minst tvd samt minst en
suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter vitjs
pa fireningsstimma,

Om fSreningen har statligt bostads|an kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet
med villkor fr ldnets beviljande.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision &r
avsiutad och revisionsberiittelsen avgiven senast en
vecka fBre &rsstimman.

Styreisen skall avge skrifilig forklaring tiil ordinarie
fSreningsstdmma dver av revisorerna eventuellt
giorda anmérkningar, Styrelsens redovisningshand-
lingar, revisionsberittelsen och styrelsens fBrklaring
Over av revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas
tillgdngliga fr medlemmarna minst fem dagar fore
den foreningsstimma pd vilken 4rendet skali

fOrekomma til] behandling,

Fdreningsstimma

17 §

Ordinarie foreningsstémma halls en gang om 4ret
vid tidpunkt som framgar av 4 §.
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Extra stimma halls dd styrelsen finner skél till det
ach skall av styrelsen dven utlysas dé detta fr

uppgivet dndamél hos styreisen skriftligen beglrs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar, Kailelse till ftrenings-
stdmman skall innehalla uppgift om vilka 4renden
som ska!l behandlas pd stimman. Aven drende som
anmélts av styrelsen elier foreningsmedlem enligt
i& § skali anges i kallelsen. Denna skali utfdrdas
genom personlig kalleise til! samtliga medlemmar
genom utdeining efler genom postbefordran tidigast
fyra veckor och senast tvd veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra fireningsstdmma genom
utdelning titl vart och ett av hushallen aiternativi
breviedes, Ovriga meddelanden ndr bostadsritts-
innehavarna genorn utdeining i resp. brevinkast,
anslagstavior | trappuppgangen eller per brev.

18§

Medlem som Onskar f3 ett drende behandlat vid
stamma skall skriftligen framstélla sin begéran hos

styrelsen senast 1 mars,

19 §

P4 ordinarie féreningsstamma skall forekomma
f8ljande drenden:

Stdmmans Oppnande

Godkdnnande av dagordningen
Upprétande av forteckning Bver

nirvarande mediemmar / faststdllande

av rostlangd

Val av stimmoordfrande

Val av sekreterare

Val av tvé justeringsmén tillika

réstraknare

7. Fraga om stimman blivit | stadgeenlig
ordning utlyst

8. Féredragning av styrelsens drsredovisning

g, Féredragning av revisorernas berdtielse

10. Fasistdilande av resultat- och
balansrdkning

1. Beslut om resultatdisposition

12 Frdga om ansvarsfrihet for
styrelseledaméterna

13. Fréga om arvoden at styrelseledamter
och revisorer fér nistkermmande
verksamhetsar

14, Faststdliande av Inkomst- och uigiftssiat

13, Val av styrelseledamoter och suppleanter

(6. Val av revisorer och revisorssupp:2ant

17. Val av valberedning

18, Av styrelsen titl stimman hinskjuina
frigor samt av freningsmediem anmalt
drende enl. 189

19, Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

20. [nformation fran styrelsen

21 Etimmans avsiutande

et Tl —
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Pa extra stdmma skall f¥rekomma endasr de
frenden, fOr vilka stémman utlysts och vilka angivits
[ kal{eisen till densamma.

20 §

Vid stdmma {brt protokoll skall senast inom
4 veckor vara medlemmarna tilthanda,

21 §

Vid fdreningsstdmma har varje mediem en rost. Om
flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rdst, Réstberittigad
dr endast den mediem som fullgjort sina fUrpliktelser
mot fSreningen. Bostadsrinshavare far utSva sin
rostratt genom befuliméktigat ombud som antingen
skall vara medlem 1 foreningen, Akta make/maka,
sambo/sammanboeende eller nirstdende, som
varaktigi sammanbor med mediem.

Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakr.
Ingen skall p4 grund av fullmak? résta for mer 4n en
annan r8stberdttigad. Omréstning vid

fsreningsstdmma sker dppet om inte nérvarande

rstberiitiigad pakallar sluten omrstning.

Vid lika rdsttal avgdrs val genom lottning, medan i
andra fragor den mening gdiler som bitrdds av
motesordféranden.

Upplatelse och dvergiang av bostadsritt

22 §

Bostadsratt upplates skrifiligen och far endast

upplatas &t medlem i foreningen.

Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn,
den ldgenhet upplatelsen avser, &ndamalet med

upplételsen samt de beiopp som skall betalas som
insats och drsavgift. Om uppldtelseavgift skall uttas,
skall dven den anges,

23 §

Har bostadsratt vergatt (il ny innehavare, far denne
uttva bostadsrétten endast om han ir eller antas till
medlem i fBreningen,

En juridisk person som dr medlem i freningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
tverlatelse fBrvirva bostadsritt till en bostads

ldgenhet,

Utan hinder av fOrsta stycket {ar dédsbo efter
aviiden bostadsrittshavare uidva bostadsratien,
Efter tre &r fran dddsfallet, far fBreningen dock
anmana dodsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingatt | bodelningen elfer arvsskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dég eller att

ndgon, som inte fAr vigras intréde { fdreningen,
frvarvat bostadsritren och s8kt medlemskap.



@ allabrf.se

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN ESPLANADEN 4

Om den tid som angetts | anmaningen inte iakitas,
fAr bostadsritten sdljas pd offentlig auktion for
dodsboets rdkning.

24 §

Den som en bostadsran har dvergdn till far inte
vigras intride i féreningen om de villkor som
fireskrivs | stadgarna dr uppfyllda och fdreningen
skiligen bdr godta honom som bostadsrértshavare.

En juridisk person som har forvdrvat en bostadsratt
till en bostadslagenhet skall vdgras intréde i

foreningen.

Om bostadsrétt har 8vergatt till bostadsriittshavarens
make, fAr maken végras intride i fSreningen endast
da maken inte uppfyller av fdreningen uppstélit
sarskilt stadgevillkor fur medlemskap och det

skdligen kan fordras att maken uppfyiler sadant
villkor. Detsamma gi!ler ocksé nlr en bostadsritt till

en bostadslagenhet dvergétt till annan nérstdende
person som varaktigi sammanbodde med
postadsrattshavaren,

lfraga om forvary av andel i bostadsritt dger fBrsta
och tredje styckena tilampning endast om bostads-
ratten efter forvirvet innehas av makar eller, om

bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av sddana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma
hem eller lagen om homosexuella sambor skall

tilldmpas.

25 §

Om en bostadsratt dvergéit genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
fSrviirvaren inte antagits tili medlem far f8reningen
anmoda forvérvaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far [rvégras
intride | Vreningen, fSrvarvat bostadsritten. Om
den tid som angetts | anmaningen inte iaknages, far
bostadsritten sdljas pé offentlig auktion for bostads-
rittshavarens rdkning.

26 §

Ett avial om dverldtelse av bostadsritt genom kdp
skall uppriattas skriftligen och skrivas under av
saliaren och koparen. | avtalet skall den ligenhet

som Sverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande skall gdlla vid byte eller gava, Bestyrkt
avskrift av Sveridtelseavtalet skall tillstillas

styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriift

27 §

En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsrétten
tidigast efier tva 4r fran upplételsen. Avsigelse skall

gbras skriftligt hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergdr bostadsrétten till
foreningen vid det manadsskifie som intrérfar
ndrmast efter tre ménader frdn avsdgelsen, eller vid
det senare manadsskifie som angstts | denna.

Bostadsrittshavarens riittigheter och
skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren skall pA egen bekostnad till det
inre halia ligenheten j&mte tiflhorande Gvriga
utrymmen i gott skick. Detta glller 4ven marken,
om sadan ingar i uppldteisen.

Bostadsrattshavaren svarar ej for yitre underhail av
balkong, funster och yiterdtrrar, €] heller fir repara-
tioner.av de stamledningar for aviopp, virme,
etektricitet och vatten, med vilka fSreningen frsett
ldgenheten. Bostadsrattshavaren svarar for
reparation p& grund av brand- eller vattenlednings-
skada endast om skadan uppkommii genom hans
vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av annan som han inrymt i lagenheten
elier- som dér uifdr arbete fdr hans rdkning. | fraga
om brandskada, som bostadsréttshavaren sjalv icke
villat, géller vad som sagts nu dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn,

som han bart iakttaga.

Andra stycket andra punkien dger motsvarande
tillampning om ohyra forekommer i ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fr ldgenhetens
viggar, golv och tak samt underliggande fuktisole-
rande skikt, Aven fr félidskador orsakade av

extrautrustning sdsom tv3ttmaskin och diskmaskin

mim.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgérder § [dgenheten
som vidtagits av tidigare bostadsréttshavare sasom

reparationer, underhall, installationer mm.

29 §

Bostadsrittshavaren far inte gtra nagon visentlig
fardndring { ldgenheten utan tillstind av styrelsen.
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30 §

Bostadsrittshavaren 4r skyldig aft ndr han anvénder
lagenheten iaktta allt som fordras fOr att bevara
sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han
skall ratta sig efter de sérskilda regler som
fareningen i Overenssidmmelse med ortens sec
meddelar. Bostadsraashavaren skail halla noggrann
tillsyn over att detta ocksé iakttas av dem han svarar
for enligt 28 § andra stycket.

Gods som eniigt vad bostadsrattshavaren vet dr eller
med skl kan misstankas vara beh4ftat med ohyra far

inte t8ras in | lagenhelen,

31§

Firetradare far bostadsransfbreningen har ritt att fa
komma in i ligenheten ndr det behdvs fUr tillsyn
sller fir att utfora arbete som foreningen svarar for.

328

En bostadsrifishavare fir upplta hela sin lagenhet | g

andra hand endast om styreisen ger sitt samtycke.
Synneriiga skal galler vid andrahandsuthyming.

Rostadsratishavaren. som under viss tid inte har

ilf4lle att anvanda sin bestadslagenhet, far uppiata

ligenheten i andra hand, om hyresnémnden ldmnar

rillstand till upplatelsen. Sadant tillstand sKail

l4mnas, orm bostadsritthavaren har beakiansvérda 6.

okal for upplatelsen och fireningen inte har befogad
anledning att vdgra samtycke. TitlstAnd kan begdras
i1l en viss tid och fBrenas med villkor. ;

33 §

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for

nigot annat dndamél] &n del avsedda. F8reningen far g

dock endast Aberopa avvikeise som dr av avsevird
betydelse for fareningen eller nagon annan medlem

| fbreningen.

34 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
personer | igenheten. om det kan medfora men, dvs.
skada elier oidgenhet, for fdreningen eller nagon
annan medlem i foreningen,

35§

Nvtijanderdnen till ldgenheten som innehas med
bostadsritt och som tiiltrdus dr forverkad och
fsreningen saledes berdttigad aft saga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

L

Om bostadsriittshavaren drdjer med atl
betala insats eller upplateiseavgift utdver
tvd veckor fran det att fdreningen efter
firfallodagen anmanat honom att fullgtira
sin betainingsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren dréijer med att betala
drsavgift utGver tvd vardagar efter

forfallodagen.

Om bostadsrétishavaren utan behovligt
samtycke eller tillstand upplater
ligenheten | andra hand,

Om ldgenheten anvénds i sirid med
33 clier 34 §,

Om bostadsritishavaren eller den soni
lagenheten upplétits till | andra hand,
genom véardsidshet 4r véllande till ati det
finns ohyra i légenheten eller om
bostadsratishavaren genom atl inte utan
oskiligt dréjsmél underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten bidrar till

att ohyran sprids i fastigheten.

Om lagenheten pd annat sétt vanvardas
eller om bostadsrdtishavaren efler den som
ligenheten upplatits till i andra hand
isidosétier ndgot av vad som enligt 30§
skall iakftas vid ldgenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som eniigt samma

paragraf dligger en bostadsréttshavare.
Om bostadsrittshavaren inte lamnpar

tilttride till 1dgenheten entigt 31 § och han
inte kan visa en giltig urséky fSr detta.

Om bostadsrétishavaren inte fullgér annan
honom Avilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen
att skyldigheten fullgbres.

Om lagenheten hel etler till visentlig del
anvinds f3r ndringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilket utgdr
eller i vitken til} inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfdliga
sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det
som ligger bostadsritishavaren till last 4r
av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhaliande som
avses | forsta stycket 2, 3 etler 5-7 far ske
endast om bostadsrattshavaren later bl att
efter tillsige!lse utan drijjsmél iakttar
rittelse ansdker om tiilstand till
upplatelsen och far ansbkan beviijad.

Om fdreningen séger upp bostads-
rittshavaren till avflyttning, har
foreningen it till ersinning for skaca,
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Ovriga bestimmelser

36 §

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt
9 kap 29 § bostadsriintsiagen. Behélina tiligangar
skall furdelas mellan bostadsrittshavarna efter
l4genheternas insatser.

37 §

(Jtover dessa stadgar géller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen

w och andra tillampliga lagar.

Arvika den 5 decemnber 1999,

wa  BOSTADSRATTSFORENINGEN ESPLANADEN




